FLORIANO

GOVERNG MUNICIPAL

Secretaria Municipal
de Esporte e Lazer

ESPORTE

CONTRATO N° 423/2025 |

Processo Administrativo N° 001.0004073/2025 — Inexigibilidade de Licitagdo N° 029/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE FLORIANO-PI, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA  MUNICIPAL
ESPORTE E LAZER E O FUNDO PREVIDENCIARIO,
NA FORMA E CONDICOES ESTABELECIDAS
ABAIXO.

O MUNICIPIO DE FLORIANO-PI, pessoa juridica de direito publico, com sede a

Praca Petrénio Portela, S/N, Centro, Floriano-PI por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL
DE ESPORTE E LAZER, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua Fernando
Marques, 961-A, Caixa D’agua, Floriano-Pl, CNPJ n° 60.590.306/0001-77, neste ato
representado pela limo. Sr. Jussinaldo Duarte Santos, Secretario Municipal de Esporte e Lazer,
portador do CPF: 659.018.513-15, Portaria/Gab/Pmf N° 577/2025, de 01 de abril de 2025,
doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, o FUNDO PREVIDENCIARIO, CNPJ n°
06.129.081/0001-00, com sede na Rua Fernando Marques N° 961-A, Centro, Floriano-PI, neste
ato representado pelo limo. Diretor de Previdéncia Sr. Marcio Gongalves Veras de Araljo,
portador do CPF n°® 433.071.323-34, nomeado pela Portaria N° 152/2025, de 09 de janeiro de
2025, tendo em vista o que consta no Processo n® 001.0004073/2025, e em observancia as
disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n° 029/2025, mediante as clausulas e condi¢des a
seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO CONTRATO

1.1

1.2

Este termo de contrato tem como objeto a locagéo de imével situado na Rua Fernando
Marques, 961/A, CEP 64.806.090, localizado na éarea central de Floriano-Pl, para
funcionamento da Secretaria Municipal de Esporte e Lazer.

O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

[ CLAUSULA SEGUNDA ~ DA FORMA DE CONTRATAGAO

2.1

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei
n°® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagéo, ja
que resta comprovado que o imével € o Unico apto a atender as necessidades da
Administracéo Puablica, pelas caracteristicas de instalacéo e localizacéo.

| CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1

O LOCADOR obriga-se a:

Péagina| 1
CNPJ 06.554.067/0001-54 - Praga Petronio Portela Nunes, s/n, Centro
Telefones: (89) 3515-1105/1136.
www.floriano.pi.gov.br



Secretaria Municipal
de Esporte e Lazer

ESPORTE

3.1.1 Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2 Fornecer declaragéo atestando que nédo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo;

3.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével,

3.1.4 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.6 Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imoével, quando da
realizac&o da vistoria;

3.1.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a
quitag&o genérica;

3.1.8 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigcos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.9 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de loégica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos
equipamentos;

3.1.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condiges de habilitacdo e qualificagéo
exigidas no processo de contratagéo;

3.1.11 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imévellespago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

3.1.12 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacéo da documentacgéo correspondente.

ORIANO

GOVERNQ MUNICIPAL

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2 Servir-se do imbével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.3 Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.1.4 Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,

4.1.5 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
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416 Quando da devolugdo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagéo, pagamento a titulo de indenizagéo, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago
fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

4.1.7 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.8 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

4.1.9 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.10 Nao modificar a forma externa ou intermna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

4.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

4.1.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado;

4.1.14 O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nédo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

ORIANO

GOVERNQ MUNICIPAL

I CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245,
de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

51.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retencéo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

| CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
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6.1 O valor global do aluguel é de R$ 12.342,84 (doze mil trezentos e quarenta e dois reais e
oitenta e quatro centavos).

6.2 O pagamento sera efetuado por meio de transferéncia na conta bancaria da contratante,
sendo dividido o valor global em parcelas iguais de R$ 2.057,14 (dois mil cinquenta e sete
reais e quatorze centavos).

6.3 As despesas ordinarias do imével, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, tributos, etc.), sera atribuido contratuaimente ao LOCADOR, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves. No entanto, no que se refere especificamente a
energia elétrica, sera aplicado o sistema de rateio, sendo 50% dever do LOCADOR e 50%
do LOCATARIO.

ORIANO

GOVERNG MUNICIPAL

[ CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

Da liquidag&o

7.1 Havendo erro na apresentagéo do documento de cobrancga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese,
0 prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovacéo da regularizacéo da situagéo,
nao acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.2 0 instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documentagéo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.3 A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengéo das
condicdes de habilitagdo exigidas na contratacéo; b) identificar possivel raz&o que impeca a
participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o
Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa
SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.4 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situacgéo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.5 Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto
a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessérios para garantir o
recebimento de seus créditos.

7.6 Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.
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7.7 Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado néo regularize sua situagéo
junto ao SICAF.

GOVERRQ WHICIPM.

Do pagamento

7.8 O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 dias, contados da data de entrada do
requerimento e fatura-recibo no protocolo do érgéo/ente contratante;

7.9 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.10 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.11 As notas fiscais deverdo ser emitidas nos termos da legislagéo vigente, em especial ao
disposto no Decreto Municipal n°® 007 de 21 de janeiro de 2025.

7.12 A retencéo do Imposto de Renda (IR) devera ser destacada no corpo do documento fiscal
observado os percentuais estabelecidos no Anexo | da IN RFB 1234/2012, e conforme
Decreto Municipal 007/2025.

7.13 Os servigos e produtos elencados no Art.4° da IN RFB 1234/2012, n&o estéo sujeitos a
retencéo, devendo ser informado a condigdo e o embasamento legal que sujeitou a néo
retencéo, sob pena de retengédo, conforme Decreto Municipal 007/2025

| CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato sera até 31 de dezembro de 2025, nos termos do artigo
3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

8.1.1 Os efeitos financeiros da contratacdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2 A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovagéo, pela autoridade
competente, de que as condicbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com
informacdes de que a locacgéo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locacéo;

c. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢oes iniciais de habilitagdo.

8.1.2.10 LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

8.1.2.2 A prorrogacgéo de contrato deverd ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

8.1.2.30 contrato ndo poderé ser prorrogado quando o LOCADOR fiver sido penalizado nas
sangGes de declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.
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8.1.3 Caso n&o tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
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escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NOVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

| CLAUSULA DECIMA ~ DO REAJUSTE

101

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8
10.9

Os prec¢os inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data do or¢amento estimado do imével, em 02/05/2025.

Apbs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice Geral de
Pregos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI,
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da
anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

No caso de atraso ou nao divulgacéo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela Gltima variagéo conhecida, liquidando
a diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(&o), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma nédo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicéo,
o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entdo em vigor

A auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste sera realizado por apostilamento.

Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio
de mercado para a presente locagéo, a LOCADORA aceita negociar a adogéo de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotagdo
abaixo discriminada:
Gestao/Unidade: Secretaria Municipal de Esporte e Lazer.
Fonte: 500
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GOVERNO MURICIPAL
Acgéo: 2056

Elemento de Despesa: 3.3.90.39

11.2 A dotac8o relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo
da Lei Orcamentaria respectiva e liberagcdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

I CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

12.1 A fiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida pelo servidor Ronaldo
Macedo Nascimento, inscrito no CPF: 012.210.693-81, como fiscal do presente contrato,
nomeado pela Portaria n°® 001/2025 de 12 de maio de 2025, ao qual competira dirimir as
davidas que surgirem no curso de sua execuco.

12.1.1 O fiscal anotaréa em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucgdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
dever&o ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das
medidas convenientes.

12.1.3 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do
contrato.

| CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS MULTAS E PENALIDADES |

13.1 O descumprimento das obrigagées e demais condigdes do Contrato sujeitara a
contratada as seguintes san¢des previstas no art. 156, da lei 14.133/21:
a. Adverténcia;
b. Multa;
c. Impedimento de licitar e contratar;
d. declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.2 Apbés a aplicagdo de qualquer penalidade prevista neste capitulo, realizar-se-a
comunicacéo escrita @ empresa e publicacdo no Orgéo de Imprensa Oficial (excluidas as
penalidades de adverténcia e multa de mora), contando o fundamento legal da punigéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou n&o as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

14.2 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
14.2.1 Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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14.2.2 A alterac@o social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.3 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

14.3.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2 Relacéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.3.3 Indenizacdes e multas.

14.4 A extingo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

145 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgéo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungéo
na licitagéo ou atue na fiscalizag&o ou na gestéo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art.
14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

ORIANO

GOVERNQ MUNICIPAL

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS |

15.1 Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos € normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricbes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA = DO FORO

16.1 Fica eleito o foro da Comarca de Floriano, Estado do Piaui, para dirimir toda e qualquer
davida oriunda do presente instrumento contratual, renunciando expressamente, a
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

16.2 E por estarem de acordo, justas e contratadas, assinam o presente contrato com duas
vias de igual teor e forma, para um so feito, na presenca de duas testemunhas, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Floriano/Pl, 22 de maio de 2025.
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