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Adrristract:

CONTRATO N° 084/2024 N

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001.0000102/2024 — INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 010/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE FLORIANO-PI, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRA(}[\Q E PLANEJAMENTO E A
EMPRESA COLEGIO SANTA TERESINHA LTDA-
ME, CNPJ: 06.735.476/0001-57, NA FORMA E
CONDICOES ESTABELECIDAS ABAIXO.

O MUNICIPIO DE FLORIANO-PI, pessoa juridica de direito publico, com sede a Praca
Petronio Portela, S/N, Centro, Floriano-Pl por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO pessoa juridica de direito publico interno, com sede na
Rua Marques da Rocha, n°® 1160, Centro, Floriano-PI, CNPJ n° 10.640.566/0001-31, neste ato
representado pelo lima. Sra. RENATA SARAIVA DE SOUSA SINIMBU, Secretaria Municipal de
Administracdo e Planejamento, portadora do CPF: 839.265.933-34, no uso da competéncia que
Ihe foi atribuida regimentalmente, e, em sequéncia, designado simplesmente CONTRATANTE
e, de outro lado, a empresa COLEGIO SANTA TERESINHA LTDA-ME, CNPJ:
06.735.476/0001-57, neste ato representado pelo Sr. Pedro Martins de Araujo da Costa Junior,
brasileiro portador do CPF n° 277.804.323-49 e cédula de identidade 170653- SSP -PI.
residente e domiciliado na Rua Aluisio Ribeiro, n° 1158, manguinha, ambos denominados de, &
partir de agora, respectivamente LOCATARIO e LOCADOR, CELEBRAM ENTRE Sl o
presente CONTRATO, por forga do presente instrumento, conforme estabelecido no Processo
Administrativo n® 001.0000102/2024 para INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°010/2024, com
fundamento no art. 74, inciso V. da lei 14.133/21 e suas alteragcbes posteriores e mediante as
seqguintes clausulas e condic¢des:

| CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO CONTRATO 1

1.1 Locacdo de um imovel para funcionamento do centro administrativo municipal, imével!
locado no qual devera dispor de no minimo 15 (quinze) salas de trabalho, area para
estacionamento, espaco para cantina, deposito de almoxarifado, 02 (dois) banheiros coletivos
sendo um feminino e um masculino, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Administracdo e Planejamento de Floriano-Pl.

| CLAUSULA SEGUNDA — DAS RESPONSABILIDADES A

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
|. Entregar o imdvel em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;
[l. Fornecer declaracéo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao;
ill. Garantir, durante o tempc da locagao, o uso pacifico do imovel;
IV. Manter, durante a locacac, a forma e o destino do imovel,
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
VI, Auxiliar ao LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacao da vistoria;
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VIl. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagao genérica,

VIIl. Pagar as taxas e impostos (IPTU);

IX. Informar ao LOCADOR quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacao da documentacao correspondente.

2.2 O LOCATARIO obriga-se a:
|. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;
Il. Servir-se do imdével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
Ill. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
V. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioracdes decorrentes do uso normal;
V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
V. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;
VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
VIl. O LOCATARIO autoriza o corretor de imdveis, administrador do imével ora locado, a
requerer e efetuar a transferéncia da matricula de usuario(a), nas concessionarias de agua
e esgoto e energia elétrica, no sentido de que o LOCATARIO figure como contratante
(usuario consumidor) dos servigos publicos de agua e energia elétrica.
VIIl. Ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de agua e energia elétrica.
2.3 O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
2.4 O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
2.5 O Locatario é obrigado a restituir o imével locado nas mesmas condi¢des fisicas que
recebeu, ficando a cargo do locatario as despesas decorrentes da deterioracdo causados pelo
tempo e uso do imoéve!.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA, VALOR DO CONTRATO E CONDICOES
DE PAGAMENTO.

3.1 As despesas decorrentes da execugao do contrato correrdao da seguinte forma: FONTE DE
RECURSO: 500; ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39.00; PROJETO/ATIVIDADE: 2014.

3.2 O valor global do presente CONTRATO é de R$ 323.915,04 (Trezentos e vinte e trés mil,
novecentos e quinze reais e quatro centavos), dividido em parcelas mensais de R$
26.992,92 (Vinte e seis mil, novecentos e noventa e dois reais noventa e dois centavos),
as quais serao pagas até o dia 10 (dez) de cada més.

3.3 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apdés a comprovacao da regularizagdo da situacao, nao
acarretando qualquer énus para ao LOCATARIO.

= Pagina | 2




FLORIANO

Secretaria Munici
Administracao

| CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DO REAJUSTE e

4.1 O presente Contrato tera vigéncia a partir de sua assinatura, com duracao de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado a criterio do contratante, conforme previsto no Art. 105 da Lei
Federal 14. 133/21 e suas alteracdes posteriores.

4.2 A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragcao de termo aditivo.

4.3 Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (TRINTA) dias da data do término da
vigéncia do contrato.

4.4 Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, o LOCATARIO devera enviar comunicacao
escrita ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (TRINTA) dias da data do término da
vigéncia do contrato.

4.5 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M
ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes.

5.6 O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteracao
contratual.

4.7 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego medio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogao de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

4.8 O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro devera ser formulado
durante a vigéncia do contrato e antes de eventual prorrogacao nos termos do paragrafo unico
do art. 131, da lei 14.133/21.

| CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO A

51 O LOCATARIO cabe rescindir o presente Termo Contratual, independentemente de
interpelacao judicial ou extrajudicial se o LOCADOR nao executar total ou parcialmente o que
foi contratado, com o advento das consequéncias Contratuais e as previstas em Lei.

5.1.1 Constituem motivos para rescisdo do Contrato:

a) O nao cumprimento ou o cumprimento irregular de Clausulas Contratuais com relacao
as especificagcdes e normas técnicas ou prazos estipulados;

b) Outros motivos previstos em lei.

| CLAUSULA SEXTA - FISCALIZACAO i

6.1 Fica designado o servidor Edelson do Nascimento, portador do CPF: 659.777.183-49,
Portaria N° 01/2023, de 04 de janeiro de 2023, como fiscal do presente Contrato, o qual
acompanhara a execugao do objeto.

| CLAUSULA SETIMA - DAS MULTAS E PENALIDADES i
A “/"/ -
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7.1 O descumprimento das obriga¢des e demais condi¢cbes do Contrato sujeitara a contratada
as seguintes sangdes previstas no art. 156, da lei 14.133/21:

a) Adverténcia;
b) Multa;
c) Impedimento de licitar e contratar;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

7.2 Apbés a aplicacdo de qualquer penalidade prevista neste capitulo, realizar-se-a
comunicagao escrita a empresa e publicacdo no Orgdo de Imprensa Oficial (excluidas as
penalidades de adverténcia e multa de mora), contando o fundamento legal da punicéo.

| CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS ]

.1 O presente instrumento obriga as partes LOCADOR E LOCATARIO e aos seus
sucessores, quando for o caso, que respondam pelo seu integral cumprimento.

9.2 Integra o presente contrato todos os documentos e informacdes que instruem o Processo
Administrativo n°® 001.0000102/2024, inclusive a proposta do Contratado, como se aqui
estivesse transcrita.

i CLAUSULA NOVA - DO FORUM ]
10.1 Fica eleito o foro da Comarca de Floriano, Estado do Piaui, para dirimir toda e qualquer
duvida oriunda do presente instrumento contratual, renunciando expressamente, a qualquer
outro por mais privilegiado que segja.

E por estarem de acordo, justas e contratadas, assinam o presente contrato com duas
viag de igual teor e forma, para um sé feito, na presenca de duas testemunhas, para que
oroduza seus juridicos e legais efeitos.

Floriano - PI, 15 de janeiro de 2024.
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